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Nord-Ovest 673.559 1.034.932

Nord-Est 164.668 712.279

Centro 108.999 359.522

Sud e Isole 94.736 389.925
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Fonte: Giovannet t i e Pagliacci [ 2010]

1. All’aum entare dell’1%  
della distanza dal cent ro, 
i prezzi degli im m obili si 
r iducono dello 0,18%

2. Nelle cit tà capoluogo 
di dist ret to sanitar io i 
prezzi im m obiliar i sono 
significat ivam ente più
alt i r ispet to agli alt r i 
com uni, anche a par ità
di distanza da Modena. 

3. I l modello spiega il 
79%  della variabilit �
nei prezzi immobiliar i.

, O�SUH] ] R�GHOOH�DELWD] LRQL�� 0 2 �� � � � �

Data la st rut tura dei prezzi, si ipot izza un m odello j OD� Von Thünen
[ 1826]  e j OD� Alonso [ 1964] . Modena è cent ro ordinatore della 
rendita im m obiliare;  allontanandosi dal cent ro, i valori im m obiliar i si 
r iducono.





� �



2 &



' �>



/ � � �



^

Z

W
/ � �

�

Z
�

W

Z
�

& � �
/EWhd^

& � �
KhdWhd^

WZK� � ^^/

W

�

'

&
t

^ �

/

/

�

W



��

�
�

�
� � � � �� �� �

�

��

�
� �

��
 ! "

�# � # �
$

%

&'( )*(

+

,- -(

.

, -/ (

+

, -
0

-1

2 �
3 $

, -
0

-

2 �
3 $

, -/ -2 �
3 $

( )*(

2 �
3 $

, - -(

45 6 678 5

0 50.000 100.000 150.000

0-4
5-9
10-14
15-19
20-24
25-29
30-34
35-39
40-44
45-49
50-54
55-59
60-64
65-69
70-74
75-79
80-84
> = 85

69

:;

<7

050.000100.000150.000

0-4
5-9

10-14
15-19
20-24
25-29
30-34
35-39
40-44
45-49
50-54
55-59
60-64
65-69
70-74
75-79
80-84
> = 85

45 6 678 5

0 50.000 100.000 150.000 200.000

0-4
5-9
10-14
15-19
20-24
25-29
30-34
35-39
40-44
45-49
50-54
55-59
60-64
65-69
70-74
75-79
80-84
> = 85

69

:;

<7

050.000100.000150.000200.000

0-4
5-9

10-14
15-19
20-24
25-29
30-34
35-39
40-44
45-49
50-54
55-59
60-64
65-69
70-74
75-79
80-84
> = 85

45 6 678 5

0 50.000 100.00
0

150.00
0

200.00
0

250.00
0

0-4
5-9
10-14
15-19
20-24
25-29
30-34
35-39
40-44
45-49
50-54
55-59
60-64
65-69
70-74
75-79
80-84
> = 85

69

:;

<7

050.000100.000150.000200.000250.000

0-4
5-9

10-14
15-19
20-24
25-29
30-34
35-39
40-44
45-49
50-54
55-59
60-64
65-69
70-74
75-79
80-84
> = 85

45 6 678 5

0 50.000 100.000 150.000 200.000

0-4
5-9
10-14
15-19
20-24
25-29
30-34
35-39
40-44
45-49
50-54
55-59
60-64
65-69
70-74
75-79
80-84
> = 85

69

:;

<7

050.000100.000150.000200.000

0-4
5-9

10-14
15-19
20-24
25-29
30-34
35-39
40-44
45-49
50-54
55-59
60-64
65-69
70-74
75-79
80-84
> = 85





/� �

/� � � � �
> � � �



D �& �> � � � �
D

6,2%

21,3%

11,7%

13,9%

11,5%

3,2%

3,7%

Censimento 2001

ICESMO

Modena

ModenaBassa Area Nord Via Emilia

Area Sud

Area Sud

Pedemontana

Pedemontana Montagna

Montagna

Altre regioni

Zona di Residenza   

Bassa

Area Nord

Via Emilia

L
uo

go
 d

i l
av

or
o

75,9%
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Fonte: CAPP 2008 e  ISTAT Censimento della Popolazione 2001



� � � � � &>

Fonte: CAPP 2008 



> � � � � �

0%

20%

40%

60%

80%

100%

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

GHFLOL�GL�LQGLYLGXL�VXOOD�EDVH�GHO��UHGGLWR�HTXLYDOHQWH

treno
mezzo privato
autobus
piedi o ciclo
non esce



/ � � � � �
�

-20 -15 -10 -5 0 5 10 15 20

(Costante)

DISTANZA^3

DISTANZA^2

DISTANZA in Km dal posto di lavoro

Lavoratore INDIPENDENTE

Lavoratore ATIPICO

BUS

TRENO

anni di STUDIO

PART_TIME

indice di LENTEZZA negli spostamenti

La difficoltà di TROVARE_CASA o cambiarla

La difficoltà nel TROVARE_LAVORO o cambiarlo

Italiano NOMODENA

indice di salute FISICA

Svolge più LAVORI

indice di salute MENTALE

ESTERO

ETA'

Il livello del TRAFFICO

AUTO

Il livello di INQUINAMENTO

ARRIVO_Recente

classe di ADDETTI dell'impresa

REDDITO_Famigliare disponibile netto

COSTOVIAGGIO

6WDWLVWLFD�W

uomo

donna



/ � � � � �
� �

-20 -18 -16 -14 -12 -10 -8 -6 -4 -2 0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20

(Costante)
DISTANZA^3
DISTANZA^2
DISTANZA in Km dal posto di lavoro
TRENO
BUS
anni di STUDIO
indice di LENTEZZA negli spostamenti
ETA'
Il livello di INQUINAMENTO
ARRIVO recente
indice di salute FISICA
indice di salute MENTALE
La difficolt�  di TROVARE_CASA o cambiarla
La difficolt�  nel TROVARE_LAVORO o cambiarlo
italiano NOMODENA
AUTO
lavora PART_TIME
cittadino ESTERO
Il livello del TRAFFICO
UOMO
REDDITO_Famigliare disponibile netto
COSTOVIAGGIO
classe di ADDETTI dell©impresa di lavoro

6WDWLVWLFD�W

-20 -18 -16 -14 -12 -10 -8 -6 -4 -2 0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20

Tutti

Misto

Indipendente

Atipico

Dipendenti



� �
� �



& � � � �/E� />�D




